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OPIS TECHNICZNY
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Nazwa zamierzenia Kompleksowy remont budynku przy ul. Stary Rynek 20 w Ptocku i
budowlanego terenu dziatki nalezacych do WFOSiGW

Kategoria obiektu X"

budowlanego

Lokalizacja obiektu Dz. nr 683/1, obreb 0008, jednostka ewidencyjna: 146201_1,
budowlanego ul. Stary Rynek 20, 09-400 Ptock

Imig i nazwisko lub Wojewo6dzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Warszawie

nazwa oraz adres
inwestora

ul. Stary Rynek 20, 09-400 Ptock
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PRZEDMIOT | PODSTAWA OPRACOWANIA.
Przedmiot opracowania:

Budynek WFOSIGW w Warszawie, w ktérym miesci sie siedziba Wydziatu Zamiejscowego w
Ptocku, jest zlokalizowany przy ul. Stary Rynek 20 na dzialce ewidencyjnej nr 683/1 w obrebie
Srédmiescie. Dojazd do budynku jest realizowany drogami publicznymi — ulicg Matachowskiego i
ul. Stary Rynek.

Gtéwne wejscie do budynku znajduje sie od strony ul. Stary Rynek. Do budynku prowadzi réwniez
drugie wejscie od strony dziedzinca, dostepne przez przejazd bramny lub furte od strony
ul. Matachowskiego.

Budynek jest zaopatrywany w ciepto na potrzeby ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z lokalnej
sieci cieptowniczej poprzez grupowy wezet C.O. i C.T. znajdujgcy sie w piwnicy budynku.

Budynek zostat wzniesiony w roku 1997 w technologii tradycyjnej z:

« $cianami fundamentowymi z bloczkéw betonowych, cegly i kamienia (od strony ul.
Matachowskiego). czes¢ scian w piwnicy pochodzi z XVI wieku, czesciowo murowana z
cegly oraz kamienia i jest zachowana jako zabytkowa,

« Scianami zewnetrznymi z cegty kratéwki z wzmocnieniami stupami zelbetowymi w grubosci
warstwy i sciang zelbetowg od strony istniejgcego budynku sasiedniego,

« $cianami wewnetrznymi konstrukcyjnymi z cegty kratdwki z wzmocnieniami stupami
zelbetowymi,

« strop pomiedzy piwnicg a parterem gestozebrowy Ackermana,

« stropy pomiedzy pozostatymi kondygnacjami z ptyt kanatowych,

- strop pomiedzy poddaszem uzytkowym a poddaszem nieuzytkowym obudowa GK na
podkonstrukcji drewniane;,

« dach pokryty dachéwkg cementowg ,Eséwkg”,

- stolarka okienna i drzwiowa drewniana,

Podstawa opracowania:
+ Umowa z inwestorem
- Projekt architektoniczny koncepcyjny
» Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, 553, 967).
* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. W sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.(Dz.U.2022 poz.1225,
Dz.U. 2023 poz. 2442)

« Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczeg6towego
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zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020r. poz. 1609)

+ Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 r.
w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzgdzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
(Dz.U. 2023 poz. 1563)

« Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw
(Dz.U. 2010 poz.719, Dz.U. 2019 poz. 67)

- Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. 2021 poz. 869)

OKRESLENIE ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI.

Dziatka zabudowana istniejgcym budynkiem. Teren ptaski utwardzony. Dziatka posiada dostep do

drogi publicznej.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

W zwigzku z prowadzeniem prac polegajgcych na kompleksowym remoncie budynku przy ul. Stary
Rynek 20 w Ptocku i terenu dziatki nalezgcych do WFOSIGW w Warszawie w zakresie zmiany
zagospodarowania terenu planuje sie wylgcznie remont nawierzchni dziedzihca wraz

z podbudowa.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - bez zmian

Woda - istniejgce przytgcze wodociggowe

Kanalizacja sanitarna — istniejgce przytgcze kanalizacji sanitarnej

Odprowadzenie wody — istniejgce wpiecie do kanalizacji deszczowe;j

Energia elektryczna — istniejgce przytgcze elektroenergetyczne

Ciepto uzytkowe — istniejgcy wezet cieplny

Gaz - nie dotyczy

Dostepnos¢ komunikacyjna — dziatka posiada dostep do drogi publicznej

Zapewnienie miejsc parkingowych - na terenie dziatki inwestora, projektowane oznaczenie
graficzne po wymianie nawierzchni od strony dziedzinca miejsca postojowego do potrzeb oséb
niepetnosprawnych

Gospodarka odpadami — skltadowanie odpadoéw statych w zamknietych pojemnikach i odbiér
zgodnie z umowg z podmiotem odpowiedzialnym za odbiér odpadéw komunalnych

Miejsce gromadzenia odpaddw istniejgce, bez zmian (poza zakresem opracowania).

Zagospodarowanie zieleni — brak zieleni na terenie , na ktérym realizowana bedzie inwestycja
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DZIALKI

Powierzchnia dziatki 430,00 m?
Powierzchnia zabudowy 207,75 m?
Powierzchnia przetozenia nawierzchni na terenie dziatki 99,00 m?

RODZAJ OGRANICZEN LUB ZAKAZOW W ZABUDOWIE | ZAGOSPODAROWANIU DZIALKI
WYNIKAJACY Z AKTOW PRAWA MIEJSCOWEGO
Dziatka, na ktorej zlokalizowany jest przedmiotowy budynek nie znajduje sie w obrebie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY.

Budynek zlokalizowany w Ptocku przy ul. Stary Rynek 20 jest wlasnoscig Wojewddzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Warszawie, w ktérym mieéci sie siedziba
Wydzialu Zamiejscowego w Plocku nie jest wpisany do rejestru zabytkéw, lecz znajduje sie na
obszarze objetym ocrong konserwatorskg. Elementy budynku wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw , piwnice figurujg pod nr 61, stanowig element zespotu urbanistyczno-architektonicznego
wpisanego do rejestru zabytkdw - na podstawie Zarzadzenia Nr 3107/2013 Prezydenta Miasta
Ptocka z dnia 17 maja 2013 r. w sprawie prowadzenia ewidencji zabytkdéw, znajdujacych sie

w granicach administracyjnych Gminy - Miasto Ptock

ZABEZPIECZENIA PRZED WPLYWAMI EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Zagadnienie to nie dotyczy projektowanej inwestycji.

WPLYW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE ORAZ
HIGIENE | ZDROWIE UZYTKOWNIKOW.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okre$lenia
rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko , omawiana inwestycja
nie jest wymieniona w w/w rozporzadzeniu. W zwigzku z powyzszym dla tej inwestycji nie ma
potrzeby opracowania raportu o oddziatywaniu na srodowisko. Teren inwestycji nie jest potozony
w granicach obszaru chronionego krajobrazu. W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji
nalezy zapewnic¢ oszczedne korzystanie z terenu.

Wszystkie prace budowlane realizowane bedg z uzyciem materiatdw posiadajgcych atesty
i aprobaty techniczne dopuszczajgce do stosowania w budownictwie. Wymogom ochrony
Ssrodowiska odpowiada¢ bedzie réwniez uzywany w miejscu inwestycji sprzet. Prowadzone prace
bedg wykonywane w sposob ograniczajgcy wszelkie ucigzliwosci do niezbednego minimum.
Emisja zanieczyszczen nie przekroczy dopuszczalnych stezen, natomiast emitowany hatas nie
przekroczy granic normatywnych natezen. W ftrakcie realizacji robét zostanie wyodrebnione
i zorganizowane miejsce na gromadzenie odpaddéw. Realizacja inwestycji nie bedzie rowniez

negatywnie oddziatywa¢ na sgsiednie nieruchomosci.
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WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ.

Przedmiotowa inwestycja nie wptywa na warunki ewakuaciji i ochrony przeciwpozarowe;.
Projektowany wytgcznik przeciwpozarowy przy wejsciu do budynku od strony dziedzihca.

INFORMACJE O POWIERZCHNI ZABUDOWY, KUBATURZE BRUTTO, WYSOKOSCI | LICZBIE

KONDYGNACJLI.

Bez zmian

INFORMACJE O KLASYFIKACJI POZAROWEJ Z UWAGI NA PRZEZNACZENIE | SPOSOB
UZYTKOWANIA.

Bez zmian.

INFORMACJE O KLASIE ODPORNOSCI POZAROWEJ ORAZ ODPORNOSCI OGNIOWEJ |
STOPNIU ROZPRZESTRZENIANIA OGNIA PRZEZ SCIANY ZEWNETRZNE | DACHY.

Bez zmian.

INFORMACJE O WYSTAPIENIU ZAGROZENIA WYBUCHEM, W TYM INFORMACJE
DOTYCZACE POMIESZCZEN ZAGROZONYCH WYBUCHEM ORAZ STREF ZAGROZENIA
WYBUCHEM W PRZESTRZENI ZEWNETRZNEJ.

Bez zmian.

INFORMACJE O USYTUOWANIU Z UWAGI NA BEZPIECZENSTWO POZAROWE, W TYM
INFORMACJE O ODLEGLOSCIACH OD SASIADUJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH,
DZIALEK LUB TERENOW ORAZ PARAMETRACH WPLYWAJACYCH NA ODLEGLOSCI
DOPUSZCZALNE.

Bez zmian.

INFORMACJE O PRZYGOTOWANIU OBIEKTU BUDOWLANEGO | TERENU DO
PROWADZENIA DZIALAN RATOWNICZYCH, W TYM INFORMACJE O:

- DROGACH POZAROWYCH ORAZ DOJSCIACH DLA EKIP RATOWNICZYCH,

- ZAOPATRZENIU W WODE DO ZEWNETRZNEGO GASZENIA POZARU, W TYM O
WYMAGANEJ ILOSCI WODY DO CELOW PRZECIWPOZAROWYCH, URZADZENIACH |
INNYCH ROZWIAZANIACH W ZAKRESIE PRZECIWPOZAROWEGO ZAOPATRZENIA W
WODE, USYTUOWANIU ZRODEL WODY DO CELOW PRZECIWPOZAROWYCH,
HYDRANTOW ZEWNETRZNYCH LUB INNYCH PUNKTOW POBORU WODY ORAZ
STANOWISK CZERPANIA WODY WRAZ Z DOJAZDAMI DLA POJAZDOW POZARNICZYCH.

Projektowane poszerzenie otworéw drzwiowych wraz z wymiang stolarki na drogach ewakuaciji

z poziomu kondygnaciji parteru

INFORMACJE O ROZWIAZANIACH ZAMIENNYCH W STOSUNKU DO WYMAGAN OCHRONY
PRZECIWPOZAROWEJ, ZASTOSOWANYCH NA PODSTAWIE ZGODY, O KTOREJ MOWA W
ART. 6C PKT 1 LUB 2 USTAWY Z DNIA 24 SIERPNIA 1991 R. O OCHRONIE
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PRZECIWPOZAROWEJ, W ZAKRESIE ROZWIAZAN OBJETYCH PROJEKTEM
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU.
Nie dotyczy.

PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ.

1. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 roku - o ochronie przeciwpozarowej (J.t.: Dz. U. z 2025 .
poz. 188 z pézn. zm.).

2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (J.t.: Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn.
zm.).

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (J.t.: Dz. U. z 2022 r. poz.
1225 z pézn. zm.).

4. Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 roku
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenow (J.
t.: Dz. U. 2 2023 r. poz. 822 z pdzn. zm.) .

5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr
124, poz. 1030) .

6. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 roku
w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzgdzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz.
U. 22023 r. poz. 1563).

7. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (J.t.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 z p6zn.
zm.).

8. PN -97/B - 02865: Ochrona przeciwpozarowa budynkow. Przeciwpozarowe zaopatrzenie
wodne. Instalacja wodociggowa wewnetrzna przeciwpozarowa.

9. PN - EN 60529:2003 Stopnie ochrony zapewnianej przez obudowy (kod IP).

10. PN - 97/B — 02865: Ochrona przeciwpozarowa budynkéw. Przeciwpozarowe zaopatrzenie
wodne. Instalacja wodociggowa wewnetrzna przeciwpozarowa.

11. PN-B- 02852: 2001 Ochrona przeciwpozarowa budynkow. Obliczanie gestosci obcigzenia

ognhiowego oraz wyznaczanie wzglednego czasu trwania pozaru.

SPOSOB BUDOWY A OCHRONA INTERESOW 0SOB TRZECICH.

Projektowana inwestycja nie narusza interesow oso6b trzecich w rozumieniu przepiséw prawa

budowlanego.



INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 2127, 2320, z 2021
r. poz. 11, 234, 282, 784, 1986 z pdzn. zmianami).

W mysl znowelizowanego Art. 20 pkt.1c) Prawa budowlanego do obowigzkéw projektanta nalezy
okre$lenie obszaru oddziatywania obiektu. Art. 3 pkt 20 Ustawy w nastepujgcy sposéb definiuje
obszar oddziatywania obiektu: ,nalezy przez to rozumiec teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem

ograniczenia w zabudowie tego terenu’.

Uwzgledniajgc przepisy, ktére mogtyby wprowadzi¢ jakiekolwiek ograniczenia w zabudowie
nieruchomosci znajdujgcych sie w otoczeniu terenu inwestycji i na ich podstawie wyznaczono
obszar oddziatywania inwestycji, kiéry obejmuje wytacznie dz. nr 683/1, obreb 0008 — dziatke

objetg wnioskiem.

Opracowanie:

mgr inz. arch. Tomasz Porebny

mgr inz. Izabela Zwolicka
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